Willkommen in Prenzlauer Berg — Hochwertige
Neubau-Wohnung — 4 Zimmer, 2 Bader, 2

Balkone uvm.
10439 Berlin, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 1198842

Wohnflache ca.: 146,50 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 1.075.500 EUR
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Willkommen in Prenzlauer Berg — Hochwertige Neubau-Wohnung — 4

Zimmer, 2 Bader, 2 Balkone uvm.

Objekt ID 1198842
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 10439 Berlin
Berlin
Etage 1
Etagen im Haus 6
Wohnflache ca. 146,50 m2
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Balkone 1
Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2018
Letzte Modernisierung 2018
Zustand neuwertig
Ausstattung gehoben
Verfugbar ab nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Barrierefrei, Dusche,

Einbauktiche, Fliesenboden, Gaste-WC, Keller, Parkettboden,
Personenaufzug, Tageslichtbad

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

2,80 %

2,80 % vom Kaufpreis inkl. 19 % gesetzlicher MwSt., zahlbar
vom Kaufer. Die Provision ist fallig und verdient mit
Beurkundung des Kaufvertrages. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Hausgeld 426 EUR

Kaufpreis 1.075.500 EUR
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Objektbeschreibung

Im Qualifizierten Alleinauftrag eines unserer Kunden

In der ersten Etage eines stilvollen Neubaus im Skandinavischen Viertel Prenzlauer Bergs spricht diese
Wohneinheit sowohl Familien, Paare, als auch Kapitalanleger gleichermal3en an. Durch einen Fahrstuhl
gelangen Sie bequem ins entsprechende Stockwerk. Alle Raume sind barrierefrei zuganglich und
Uberzeugen durch ihren funktionalen Schnitt. Erholen Sie sich vom stressigen Alltag auf einem der
beiden ruhig ausgerichteten Balkone, die Uber eine bodentiefe Fensterfront zuganglich sind und den
Wohnraum an schdnen Tagen zusatzlich erweitern. Eine vollausgestattete, moderne Einbaukiche
ermdglicht lhnen au3erdem einen unmittelbaren Bezug ohne gro3en Aufwand. Ein Hauswirtschaftsraum
mit Waschmaschinenanschluss, sowie ein geraumiges Kellerabteil runden das Angebot ab.

Dreifach verglaste Fenster und eine FuRBbodenheizung in allen Raumen tragen zur guten
Energieeffizienz des Objekts bei, welche Sie beruhigt in die Zukunft schauen lasst. In der Tiefgarage
unter dem Komplex sind zudem haufig Stellplatze von anderen Eigentiimern anzumieten.

Die skandinavische Architektur dieses eleganten Neubauprojekts, welches erst 2018 fertiggestellt wurde,
besticht durch klare Strukturen und figt sich mit seinen Radien an den Hauserecken optimal harmonisch
ins StralRenbild des nordischen Viertels ein. Vereinzelte Holzelemente lockern die helle Klinker-Fassade

mit bodentiefen Fenstern auf und sorgen so flir einen abwechslungsreichen Stil.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns noch heute und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.

Ausstattung

+ Neubau - Fertigstellung 2018

+ praktische Raumaufteilung mit 3 separat begehbaren Schlafzimmern
+ gerdumiger, lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich

+ zwei Balkone, zur Ost- und Stlidseite des Gebaudes ausgerichtet

+ Moderne Einbaukiche mit Einbauschranken

+ Bad mit bodengleicher Dusche und Badewanne

+ Géstebad mit bodentiefer Dusche

+ Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

+ italienischer Design-Fliesenboden

+ elektrische Staffelrollos

+ gerdumiges Kellerabteil mit Stromanschluss

+ Gute Verkehrsanbindung

+ FuBbodenheizung in allen R&umen

+ Dreifach verglaste, bodentiefe Holzfenster

+ Gegensprechanlage mit Videofunktion

+ Multimedia-Versorgung (Homeway System)

+ Kinderspielplatz neben dem Geb&ude und Fahrradabstellflachen im Hof

Sonstiges

1. Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir Exposés nur an Interessenten versenden, die uns ihre
vollstandige Adresse und Telefonnummer mitteilen. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt und nicht an Dritte weitergegeben.
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2. Wir sind von der vertraulichen Erstberatung bis zur Ubergabe jederzeit zuverlassig und kompetent an
Ihrer Seite. Erst wenn Sie am Ende zufrieden sind, dann sind wir es auch.

3. Kontaktieren Sie uns unter info@heeseundacar.de oder setzen Sie sich auch gerne direkt telefonisch
+49 30 93917603 mit uns in Verbindung. Nahere Informationen finden Sie unter www.heeseundacar.de

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen sind wir nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat
des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln)
— beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 15.05.2019
Giltig bis 14.05.2029
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 2018
Primé&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 77,00 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse C
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Lage

Entspannt leben und Ruhe geniel3en: Berlin Prenzlauer Berg ist der Berliner Stadtteil, der vor allem
durch die Kombination aus gruner Idylle und seinem auf3ergewdhnlich gro3en Angebot an Kultur und
Kulinarischem tberzeugt. Unweit der wichtigsten Stral3en des Bezirks, der stadtauswarts fihrenden
Prenzlauer Allee und der Shopping-Meile Schonhauser Allee, geniel3en Sie hier dennoch eine sehr
ruhige und familiengerechte Umgebung. Vielseitige Freizeitangebote, renommierte Schulen,
Kindertagesstatten, sowie zahlreiche Betreuungseinrichtungen sind ful3laufig zu erreichen. In zentraler
Lage mit guter Verkehrsanbindung haben Sie die Mdglichkeit zurlickgezogen und doch mitten in der City
zu Wohnen.

Im vorderen Teil des Geb&audes befinden sich bereits der ndchste Supermarkt und ein gemutliches
italienisches Café. Die nahegelegene Strallenbahn ermdglicht Thnen einen ziigigen Anschluss zur
Ringbahn-Verbindung an der Bornholmer Straf3e oder zum Bahnhof Schonhauser Allee.
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Premium-Objekt

Gerne stellen wir lhnen

bei einem Besichtigungstermin auf Wunsch

unseren personlichen Chauffeur Service zur Verfigung.
Vereinbaren Sie noch heute einen Termin unter der

Telefonnummer +49 309 391 76 03 oder per
E-Mail an info@heeseundacar.de

HEESE & ACAR

| 27 .
Chauffeur-Service

HEESE & ACAR

PM oMo B LI EN

Kontaktieren Sie uns noch heute!
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